UCHWALA Nr LIV/404/2023
RADY GMINY POMIECHOWEK
z dnia 29 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechéwek w zakresie jednostek A, B i C dla czesci wsi Btedowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XXXII/264/2022 Rady Gminy Pomiechdwek z dnia 26 stycznia
2022 r., zmienionej Uchwatg Nr LIV/403/2023 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 29 grudnia
2023 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
w zakresie jednostek A, B i C dla czesci wsi Btedowo, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu
ze nie narusza on ustaleA studium uwarunkowan i Kkierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonego Uchwatg Nr LIII/305/2010 Rady Gminy
Pomiechéwek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XLI1/330/2022 Rady
Gminy Pomiechéwek z dnia 29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje trzy odrebne obszary, ktérych granice, okreslone w czesci graficznej planu,
przebiegaja:

1) dla obszaru zlokalizowanego po stronie wschodniej — jednostki A:

a) od poétnocy, od wschodu i od potudnia: granica obrebu wsi Biedowo,

b) od zachodu: zachodnia i pétnocna czes¢ granicy dziatki ewid. nr 63, w wiekszosci
zachodnia czes¢ granicy dziatki ewid. nr 75, potudniowa i zachodnia czes¢ granicy
dziafki ewid. nr 50/3, potudniowa granica dziatki nr ewid. 12, cze$¢ zachodniej granicy
dziafki ewid. nr 12, poprzez dziatke nr ewid. 12, czes¢ potnocnej granicy dziatki ewid.
nr 12, poprzez dziatki nr ewid. 9, 8, 7, 5/1, 5/3, 5/2, 6/2, 6/1, 146, 2/13,;

2) dla obszaru zlokalizowanego po stronie potudniowej — jednostki B:

a) od poétnocy: pétnocna granica czesci dziatki nr ewid. 64,

b) od wschodu i potudnia: granica obrebu wsi Bfedowo,

¢) od zachodu: zachodnia granica dziatki ewid. nr 67 i zachodnia czes$¢ dziatki ewid. nr
64;

3) dla obszaru zlokalizowanego po stronie zachodniej — jednostki C:

a) od pétnocy: pétnocna i wschodnia granica czesci dziatki ewid. nr 19, pétnocna granica
dziatki ewid. nr 20,

b) od wschodu: wschodnia granica dziatek ewid. 20, 21 i 22,

¢) od potudnia: potudniowa granica czesci dziatki ewid. nr 22 i czesci dziatki ewid. nr 19,

d) od zachodu: zachodnia granica czesci dziatki ewid. nr 19.

3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych

uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

1



oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje  przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesieh przestrzennych —
zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
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wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, realizowane razem Ilub rozitgcznie z
przeznaczeniem podstawowym, obejmujgce nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki lub
terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie scian budynkéw;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie
dziatki budowlanej z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy wegetacje,
50% powierzchni ptyt azurowych zapewniajgcych wegetacje, a takze 50% powierzchni
Z nawierzchnig zapewniajgcg wegetacje i retencje wdéd opadowych i roztopowych,
o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wode powierzchniowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktéorym dopuszcza sie sytuowanie budynkow,
wolnostojgcych instalacji odnawialnych Zrodet energii oraz wiat, z dopuszczeniem
wysuniecia poza te linie pochylni i spocznikdw oraz na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m —
okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumieé
linie, wyznaczong na rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
sytuowanie obiektéw budowlanych. Poza wyzej wymieniong linia dopuszcza sie
lokalizacje wylgcznie urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

8) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowac¢ budynki z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazddw oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
os$wiaty, ustug publicznych, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych
zawodoéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?, z wytgczeniem warsztatéw
rzemiesiniczych, stacji obstugi i napraw pojazddéw, lakierni, stacji paliw, myjni
samochodowych, sktadéw i skupéw odpaddw, zaktadéw spopielania zwiok;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie kultury, oswiaty,
opieki nad dzieémi, nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spotecznej
i socjalnej, rekreaciji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

14) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnos¢ jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;



15) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreac;ji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sceny,
amfiteatry, sitownie zewnetrzne, fontanny, skwery;

16) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska
drzew i krzewdw gatunkow rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej,
podnoszgce walory estetyczne przestrzeni;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone
z drzew i krzewow gatunkéw rodzimych, gtdwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i
uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowaé ucigzliwosci wynikajagce z
zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych;
5) linie zabudowy od lasu;
6) linie wymiarowe;
7) przeznaczenie terenow;
8) pasy ograniczen istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV;
9) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
10) obszar szczegdlnego =zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
11) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow archeologicznych;
12) zielen izolacyjna o szerokosci co najmniej 5,0 m.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNW-U;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren ustug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-US;

5) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN;

6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RZM;

7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN;

8) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami L;

9) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

10) teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDZ,

11) tereny komunikacji drogowej publicznych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu
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symbolami KDL,

12) tereny komunikacji drogowej publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDD,

13) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
linii zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz sytuowania obiektéw budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla obiektow budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
zwroconych sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) dojs¢, dojazddw, ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, z wytgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami L oraz WS, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej
oraz stacji transformatorowych, z wytgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami L oraz WS, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

6) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametréw;

7) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacii, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

8) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegdinych terendw;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — odcienie ceglastoczerwonego, brgzowego, szarego lub
grafitowego;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 13,
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy oraz poszerzenia drég istniejgcych, dla ktorych nie ustala sie minimalnej
powierzchni;

14) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzgdzenh i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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15) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej w przypadku jednoczesnej zabudowy
budynkiem ustugowym i budynkiem mieszkalnym: 30,0 m;

16) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu: 10,0 m.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby

planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w lit. a,

c) inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) tereny MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MNW-U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
c) teren U-US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

3) maksymalng wielkos¢ chowu lub hodowli zwierzat: 39 DJP w jednym gospodarstwie
rolnym;

4) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania rzek, starorzeczy, jezior i oczek wodnych;

5) nakaz zachowania doliny rzecznej, wawozéw i nadrzecznych skarp jako obszaru
wolnego od zabudowy;

6) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

7) nakaz zachowania i ochrony istniejgcych zbiornikow wodnych, w tym zbiornikow
wodnych na terenach o innym przeznaczeniu;

8) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwtok oraz zaktadéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

9) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-63/2, AZP 50-63/3, AZP 50-63/4,
AZP 50-63/5, w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
Z rysunkiem planu,

2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki na zabytkami, a takze
dotyczgcych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych ustala sie:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajagcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami do wysokosci wyznaczonych na rysunku planu
zgodnie z dokumentacjag rejestracyjng lotniczych urzgdzen naziemnych;



2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen, wynikajgcych
z obowigzujgcych przepisow, w zakresie poftozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat), zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen, wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw, w zakresie pofozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat), zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie zagrozenia wynikajgcego
z pofozenia na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), zgodnie z rysunkiem planu;

5) w granicach obszaru zmeliorowanego ,Btedowo”, nakaz wykonania systemu
zapewniajgcego ciggtosé przeptywu wéd w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen
drenarskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty i obszary, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne:

a) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 9386,

b) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska”,

¢) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

d) obszar szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6 MNW, 7MNW, 8MNW,
9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW,
28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 36MNW,
37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW, 44MNW, 45MNW, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy
i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego na
kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 12;
4) nakaz uwzglednienia warunkow hydrogeologicznych przy lokalizowaniu nowej zabudowy;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) na terenach 13MNW, 14MNW, 15MNW: 0,30,
b) na pozostatych terenach: 0,50;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 13MNW, 14MNW, 15MNW: 15%,
b) na pozostatych terenach: 25%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;
9) geometria dachéw:
a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: ptaskie, jedno-, lub
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dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na

maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysokos¢:

a) budynkoéw: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 5,0 m,

¢) budowli: 9,5 m;
12) maksymalna liczba kondygnaciji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy: 1 kondygnacja

nadziemna,;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna terenu:

a) IMNW z drég 1KR, 2KR, 3KR,

b) 2MNW z drég 3KR, 4KR, 5KR,

c) 3MNW z drég 1KR, 5KR,

d) 4AMNW z drég 1KDZ, 5KR,

e) 5SMNW z drég 1KDZ, 6KR, 7KR,

f) 6MNW z drog 1KDZ, 7KR, 8KR, 9KR,

g) 7TMNW z drég 7KR, 8KR, 11KR,

h) 8MNW z drogi 11KR,

i) 9MNW z drég 1KDZ, 8KR, 9KR, 11KR,

i) 10MNW z drog 1KDZ, 11KR,

k) 11MNW z drogi 10KDD,

) 12MNW z drég 10KDD, 11KDD poprzez teren 5WS, 12KR, 17KR,

m)13MNW z drogi 11KDD,

n) 14MNW z drogi 11KDD,

0) 15MNW z drogi 11KDD,

p) 16MNW z drég 1KDD, 2KDD, 17KR,

g) 17MNW z drég 3KDD, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR,

N 18MNW z drég 1KDZ, 21KR,

s) 19MNW z drég 1KDD, 2KDD,

t) 20MNW z drogi 17KR,

u) 21MNW z drogi 2KDD,

v) 22MNW z drég 1KDZ, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 18KR, 19KR,

w) 23MNW z drog 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,

X) 24MNW z drég 3KDD, 5KDD,

y) 25MNW z drogi 2KDD,

z) 26MNW z drég 6KDD, 7KDD, 18KR, 19KR,

aa) 27MNW z drég 1KDZ, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 19KR, 20KR,

bb) 28MNW z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,

cc) 29MNW z drogi 24KR,

dd) 30MNW z drogi 24KR,

ee) 31MNW z drogi 24KR,

ff) 32MNW z drog 24KR, 27KR,

gg) 33MNW z drég 24KR, 27KR,

hh) 34MNW z drog 24KR, 27KR,

i)  35MNW z drog 27KR, 30KR,



i) 36MNW z drog 27KR, 30KR,

kk) 37MNW z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,

Il)  38MNW z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,

mm) 39MNW z drég 27KR, 30KR,

nn) 40MNW z drog 2KDL, 36KR,

00) 41MNW z drég 2KDL, 10KR, 34KR, 36KR,

pp) 42MNW z drog 10KR, 34KR, 35KR, 36KR,

qq) 43MNW z drogi 10KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,

)  44MNW z drég 10KR, 35KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
ss) 45MNW z drog 35KR, 36KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.

§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy
i wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego na kazde 1200 m? powierzchni dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem §6 pkt 12;

5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

6) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

9) geometria dachéw:

a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat:
ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego;

11) maksymalna wysokosc:

a) budynkoéw: 10,0 m z zastrzezeniem lit b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat:
6,0 m,

¢) budowli: 10,0 m;

12) maksymalna liczba kondygnaciji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,



b) budynkéw  ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,  garazy:
1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;
14) obstuga komunikacyjna terenu:
a) IMNW-U z drog 1KDZ, 4KR, 5KR,
b) 2MNW-U z drég 1KDZ, 10KDD,
¢) 3MNW-U z drogi 1KDZ lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
d) 4AMNW-U z drog 1KDZ, 3KDD, 11KDD.

§12. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie nastepujgce

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,40;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

6) geometria dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

7) maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli: 12,0 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDZ.

§13. Dla terenu ustug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem

1U-US, wustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe z zakresu ustug, w tym ustug publicznych,
b) budynki i budowle ustug sportu i rekreacii;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i wiat;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%;

7) geometria dachéw budynkéw i wiat: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potfaci dachowych do 45°;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli: 10,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnaciji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drég 1KDZ, 11KDD.

§14. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

10



1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych, w tym miedzy innymi rowow, a takze przejsé
pieszych, przejazdow, przepustow zwigzanych z rowami;

3) dopuszczenie zalesien;

4) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy na terenie 2RN, z uwzglednieniem
zapiséw §5 pkt 5-8;

5) zakaz lokalizacji budynkow.

§15. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM, ustala sie nastepujgce =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: budynki i budowle w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytgczeniem ubojni zwierzat oraz ferm zwierzat futerkowych;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy i wiat;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;
7) geometria dachéw:
a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy i wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 30°;
8) maksymalna wysokos¢:
a) budynkoéw: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy i wiat: 5,0 m,
¢) budowli: 9,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnacii:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit b,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1RZM z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) 2RZM z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.

§16. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, ustala sie nastepujgce zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: wody powierzchniowe srodlgdowe;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) urzgdzen wodnych, w tym miedzy innymi rowdw, przejS¢ pieszych, przejazdow,
przepustéw zwigzanych z rowami, przystani, pomostéw, nadbrzezy,
b) obiektéw rekreaciji, plaz trawiastych;
4) dopuszczenie zalesien;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
6) zakaz lokalizacji:
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a) obiektow budowlanych na terenach 1ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 8ZN, 9ZN, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. ai b,
b) budynkéw na terenach 1ZN, 2ZN, 6ZN, 7ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN.

§17. Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia laséw;

3) zakaz lokalizacji obiektéow budowlanych, w tym sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§18. Dla terenow wdd powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe — rowy;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzeh wodnych, w tym miedzy innymi przejs¢ pieszych,
przejazdéw, przepustow zwigzanych z rowami, przystani, pomostow, nadbrzezy;

3) zakaz lokalizacji budynkéw.

§19. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu =zabudowy, ustala sie pasy ograniczen istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 10,0 m,
po 5,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowigzuje nakaz zachowania przepiséw
odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL;
2) lokalizacje terenu KDZ w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:;
3) lokalizacje terenéw KDL, KDD, w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) dla terenu komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji zatok i przystankow komunikacji zbiorowe;,
e) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,
h) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankow dla autobusow,
autokaréw i pozostatych pojazdéw komunikacji zbiorowej;
5) dla terenébw komunikacji drogowej publicznych drég lokalnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL, 2KDL:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
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c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankow dla autobusow,
autokardéw i pozostatych pojazdow komunikacji zbiorowej;

6) dla terendw komunikacji drogowej publicznych drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni;

7) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR,
27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystykg nawierzchni;

8) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 4 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym
biurowej, jednakze nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na jeden lokal uzytkowy;

9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie wydzielania dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla dojazdu do mnie niz 10 dziatek budowlanych,
b) 8,0 m dla dojazdu do wiecej niz 10 dziatek budowlanych;

13) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktorych mowa

w pkt 12 lit. b, o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terenow komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wylgczeniem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L
oraz WS, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terendw komunikacji drogowej;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej, w tym
oSwietlenia, z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami L oraz
WS, rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych,
na obszarze objetym planem;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 5, 6, 7, 8, 9 z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub sieci projektowanej
o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z wtasnego ujecia
wody,

¢) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o
Srednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekdw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekdéw komunalnych,

d) zakaz odprowadzania $ciekébw powstatych na obszarze planu do wdd
powierzchniowych oraz do ziemi;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terenéw komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub

zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanej sieci gazowej
o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm lub z indywidualnych zbiornikéw;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem
turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,
c) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celédw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin
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wiatrowych o poziomej osi obrotu;
11) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§21. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala
sie:
1) nie okresla sie terendéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach MNW: 1 000 m?,
b) na terenach MNW-U: 1 200 m?,
c) naterenach U, U-US: 2 000 m?
3) minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach MNW, MNW-U: 20,0 m,
b) naterenach U, U-US: 25,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW, MNW-U,
U, U-US: 70°-110°.

§22. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoSci:

1) dla terendw MNW, MNW-U: 12%,

2) dla terenu U: 20%,

3) dla pozostatych terenow: 1%.

§23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pomiechéwek.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr LIV/404/2023
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 29 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechowek w zakresie jednostek A, B i C dla czesci wsi Bledowo

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek

w zakresie jednostek A, B i C dla czesci wsi Btedowo, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa

w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40
Ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2556 ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Po podjeciu Uchwaty Nr XXXI1/264/2022 przez Rade Gminy Pomiechéwek w dniu
26 stycznia 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek w zakresie jednostek A, B i C dla
czesci wsi Bledowo, rozpoczeto procedure planistyczna.

Plan obejmuje obszar zlokalizowany w czesci obrebu wsi Btedowo, w gminie
Pomiechoéwek. Na obszarze objetym planem obowigzujg obecnie:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntéw gminy Pomiechoéwek — etap |
wies Btedowo, uchwalony Uchwatg Nr X1/105/2003 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
22 pazdziernika 2003 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek czesci wsi
Btedowo, uchwalony Uchwatg Nr XXXI1/265/2013 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
26 listopada 2013 r.

Celem opracowania projektu planu jest uregulowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz rozszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudowe z uwzglednieniem
barier srodowiskowych ikomunikacyjnych oraz funkcji terenéw okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Pomiechowek.

O podjeciu ww. uchwalty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu

planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajgac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania. Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Ponadto dla czesci gruntéw objetych planem:

1) Minister Klimatu i Srodowiska decyzjg z dnia 3 lipca 2023 r. wyrazit zgode na zmiane

przeznaczenia na cele nielesne 0,1145 ha gruntéw lesnych;

2) Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego decyzjg nr 47/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r.
wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne 4,3217 ha gruntéw lesnych.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych 2z wuzyskanych opinii lub uzgodnieh,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty wytozone do
publicznego wglagdu w dniach od 30 sierpnia 2023 r. do 31 wrzesnia 2023 r. Na dzieh
12 wrzesnia 2023 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
6 pazdziernika 2023 r.

W wyznaczonym terminie wptynety 23 pisma z uwagami, z ktérych 28 uwag zostato
uwzglednionych w catosci, natomiast pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.

Nastepnie podjeta zostata decyzja o zmniejszeniu zakresu opracowania o czesc
dziatek zlokalizowanych w granicach jednostki A objetej planem. W zwigzku z tym w dniu 29
grudnia 2023 r. Rada Gminy Pomiechdéwek przyjeta Uchwate Nr LIV/403/2023.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §10-18 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegdblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1696), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie



z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy ustugowej,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wtasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spofeczehstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez
mozliwos¢ skfadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terenow lub
okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkdw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania



zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy
Pomiechowek.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzah w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadnicze;j
Btedowo, ktéry posiada bardzo dobry dostep do drogi powiatowej, a nastepnie drogi krajowe;j
i mozliwos¢ przytgczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione odpowiednio do zakresu
i mozliwosci zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Pomiechowek, uchwalonej Uchwatg Nr XL/343/2014 Rady Gminy
Pomiechdéwek z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, =zostat przedstawiony
w sporzadzonej do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony Srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechoéwek
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechowek w zakresie jednostek A, B i C dla czesci wsi Btedowo

Zatacznik nr 2

do Uchwaty LIV/404/2023
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 29 grudnia 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zmianami) Rada Gminy Pomiechdwek rozstrzyga, co nastepuje:

Oznaczenie pr(;j 2tk?Legllgnu ROZSt::/ysg r:‘rlgv(\:lliz weita Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
Data . L ; . Gminy Pomiechéwek
x . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi
Lp. | wpltywu Tres¢ uwagi ktérei dot . h P,
uwagi 6rej dotyczy | nieruchomosci, | uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy uwzgle- nieuwz- uwzgle- nieuwz-
uwaga dniona | gledniona dniona | gledniona
1. Istniejgcy row i bagnisko na dziatce Dziatki nr ewid. tereny 15MNW, - 1.X - 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
nr ewid. 111/19 pozostawi¢ w 111/19, 113/33 17MNW obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
niezmienionym ksztatcie ze wzgledu zakresie gatunkéw chronionych, ktére
1 27.09. na istniejgce zeremia bobrow. zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajgcy.
2023r.
2. Usuniecie z dziatki nr ewid. 113/33 - 2. X - 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
zasiegu stanowiska archeologicznego. stanowisko WUOZ przedstawione we
whniosku do planu.
Zmiana przeznaczenia dziatek nr ewid. | Dziatki nr ewid. tereny 2MNW-U, - X - X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
2 27.09. 67, 101, 102 w catosci pod tereny 67, 101, 102 18MNW ustaleniami studium uwarunkowan i
2023 r. | zabudowy mieszkaniowej. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechéwek
Przeznaczenie dziatki ewid. nr 98/6 w Dziatka nr ewid. tereny 10MNW, - X - X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
3 04.10. | catosci pod zabudowe mieszkaniowa. 98/6 1RN ustaleniami studium uwarunkowan i
2023r. kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechoéwek.
Likwidacja bezposredniego Dziatki nr ewid. tereny 11KDD, - X - X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
wjazdu/wyjazdu drogi oznaczonej 109, 105 10KDD, 12KR koniecznoscig zapewnienia bezposredniej
4 06.10. | 11KDD, ktora tagczy sie z ul. obstugi komunikacyjnej z ul. Stowianskie;.
2023 r. | Stowianska i zamiast ww. zjazdu
wykorzystanie drogi 10KDD oraz
poszerzenie drogi 12KR.




Pozostawienie rowu melioracyjnego w Dziatki nr ewid. tereny SWS, Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
5 06.10. | aktualnej formie bez zmian 111/11, 111/19, 6WS, 7ZN konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego rowu
2023 r. | wynikajgcych z projektu planu. 113/28 w projektowanym zagospodarowaniu
sgsiednich obszaréw.
Wprowadzenie miejscowego planu | Dziatka nr ewid. teren 7MNW Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
6 06.10. | zagospodarowania przestrzennego 96/10 uwzglednieniem pozostatych uwag ztozonych
2023 r. | spowoduje brak mozliwosci zabudowy w pismie z dnia 06.10.2023 r.
w granicach dziatki nr ewid. 96/10.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajdujg sie | Dziatka nr ewid. teren 15SMNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia  powinna  pozostaé w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
7 202'3 r niezmienionej  postaci wraz @z zakresie gatunkéw chronionych, ktére
" | istniejgcym tam rowem, wokot ktoérego zapewniajg ochrone w sposdb wystarczajgcy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
Dziatka 111/19 na ktérej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 1I5MNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 2¢_9rem_ia powinna poz_ostaé w 111/19 obowiqzujacymi przepisami odrebnymi w
8 202'3 r niezmienionej postaci wraz z zakresie gatunkow chronionych, ktére
| istniejacym tam rowem, wokét ktérego zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajgcy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
Dziatka 111/19 na ktérej znajdujag sie Dziatka nr ewid. teren 15MNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 2§rem_ia powipna poz_osta('; w 111/19 obowi§zujqcymi’przepisa.mi odrebnymi w
9 202'3 r niezmienionej postaci wraz z zakresie gatunkow chronionych, ktére
© | istniejacym tam rowem, wokot ktérego zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajgcy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 15SMNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
10 202'3 r niezmienionej postaci wraz z zakresie gatunkéw chronionych, ktére
" | istniejacym tam rowem, wokot ktérego zapewniajg ochrone w sposob wystarczajacy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
Dziatka 111/19 na ktérej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 1I5MNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
11 202'3 r niezmienionej postaci wraz z zakresm_: gatunkc’)w chronlonych, ktore _
| istniejacym tam rowem, wokot ktérego zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajgcy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
Dziatka 111/19 na ktérej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 1I5MNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
12 202'3 r niezmienione; postaci wraz z zakresig gatunkéw chronionych, ktére _
| istniejacym tam rowem, wokot ktérego zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajgcy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 15MNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
13 202'3 r niezmienione; postaci wraz z zakresig gatunkéw chronionych, ktére .
" | istniejacym tam rowem, wokét ktérego zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajgcy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 1I5MNW Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
14 202'3 r niezmienionej postaci wraz z zakresie gatunkéw chronionych, ktére

istniejgcym tam rowem, wokot ktérego
umiejscowione sg siedliska bobréw.

zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajgcy.




1. Dziatka 111/19 na ktérej znajdujg Obszar objety teren 15SMNW 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
sie zeremia powinna pozosta¢ w planem, w tym w obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
niezmienionej postaci wraz z szczegolnosci zakresie gatunkéw chronionych, ktére
istniejgcym tam rowem, wokot ktérego dziatka nr ewid. zapewniajg ochrone w sposdb wystarczajacy.
06.10. Y h A -
15 2023 1 umiejscowione sg S|e_d||sk_a b_obro_w. 111/19 _ _
" | 2. Pozostawienie w niezmienionej 2. X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
formie drzewostanéw na terenach przepisy odrebne.
objetych zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 15SMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia powinna poz_ostaé w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
16 202'3 r niezmienionej postaci wraz z zakresie gatunkéw chronionych, ktére
" | istniejgcym tam rowem, wokat ktérego zapewniajg ochrone w sposdb wystarczajgcy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
1. Usuniecie z dziatki nr ewid. 113/36 | Dziatki nr ewid. tereny 1I5MNW, 1.X 1. X 1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
zasiegu stanowiska archeologicznego. | 111/19, 113/36 17MNW stanowisko WUOZ przedstawione we
06.10 _ _ wniosku do.planu. .
17 202'3 r 2. Pozostawienie rowu i bagniska na 2. X 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
" | dziatce 111/19 w niezmienionej formie. koniecznos$¢ uwzglednienia istniejgcego rowu
w projektowanym zagospodarowaniu
sgsiednich obszaréw.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajdujg sie Dziatka nr ewid. teren 15SMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
06.10 zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w
18 202'3 r niezmienionej postaci wraz z zakresie gatunkow chronionych, ktére
" | istniejacym tam rowem, wokot ktérego zapewniajg ochrone w sposéb wystarczajacy.
umiejscowione sg siedliska bobréw.
1. Zmiana w tresci projektu uchwaty Dziatki nr ewid. tereny 8MNW, 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
polegajaca na doprecyzowaniu i 96/11, 96/12, IMNW, 10KR dopuszczalnym przepisami ustawy o
uscisleniu pozostawienia prywatnego 96/48 planowaniu i zagospodarowaniu
statusu terenu dziatek przeznaczanych przestrzennym, zakresem ustalen planu.
na tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonej symbolem
10KR, w szczegdlnosci dodaniu
zapisu okreslajgcego status
wiasnosciowy tego terenu jako
prywatnej drogi wewnetrznej.
19 06.10. | 2. Zmiana w tresci projektu uchwaty 2. X 2.X 2. Uuwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
2023 r. | polegajgcg na zmniejszeniu stawki polityke przestrzenna przyjetg przez Gmine

procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendéw przeznaczonych na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgce;j
(oznaczone symbolem MNW) z 12%
na 5%.

Pomiechowek.
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06.10.
2023 .

1. Uwaga w zakresie zmiany w tresci
projektu uchwaty polegajacej na
zmniejszeniu stawki procentowe;]
stuzgcej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenéw przeznaczonych na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej
(oznaczone symbolem MNW) z
planowanych 12% na 5%.

2. Uwaga w zakresie zmiany w
arkuszu jednostki A czesci graficznej
stanowigcej Zatgcznik nr 1 do projektu
uchwaty, polegajgcej na
przeznaczeniu catego terenu
stanowigcego dziatkg nr 96/15 na
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej
(oznaczony symbolem MNW), tj.
odstagpienie od przeznaczenia czegsci
dziatki 96/15 (zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) na tereny komunikaciji
drogowej wewnetrznej (9KR).

Dziatka nr ewid.
96/15

tereny 6MNW,
9KR

1.X

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
polityke przestrzenna przyjetg przez Gmine
Pomiechowek.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia mozliwosci
obstugi komunikacyjnej dziatek objetych
projektem planu.

21

06.10.
2023 .

1. Dodanie takiej informacji w
projekcie planu informacji, iz drogi
8KR, 10KR stanowiag drogi prywatne,
poniewaz sg to drogi posiadajgce
wspotwiascicieli.

2. Zmiana poziomu stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z
wysokosci 12% dla MNW na 6%.

Dziatka nr ewid.
96/9

teren 7MNW,
8KR, 10KR

1.X

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
dopuszczalnym przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zakresem ustalen planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
polityke przestrzenna przyjetg przez Gmine
Pomiechdéwek.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty LIV/404/2023
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 29 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Pomiechowek
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.





